РЕШЕНИЕ
Именем Российской Федерации
дата Никулинский районный суд адрес
в составе  судьи фио, 
при секретаре фио
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело № 2-2366/19
по иску ...... Михайловича к ...... Ростиславовне о взыскании суммы задатка в двойном размере,
Установил:
Истец ....М. обратился в суд с иском к ....Р. о взыскании суммы задатка в двойном размере  в сумме сумма в рублевом эквиваленте по согласованному сторонами курсу доллара  на день подписания соглашения о задатке от дата, что составляет сумма, а также расходы по уплате госпошлины в размере сумма
Исковые требования мотивировав тем, что дата ...... Ростиславовной (Продавец) и ... Михайловичем (Покупатель) заключен предварительный договор купли-продажи недвижимости с условием о задатке (далее - договор), поименованный соглашением о задатке, согласно которому стороны изъявляют желание подписать в будущем, в срок до дата договор купли-продажи имущественного комплекса, состоящего из:
1)                 квартиры, находящейся по адресу: адрес, кадастровый номер ... (далее - квартира)
2)                 и машиноместа, находящегося по адресу: адрес, кадастровый номер: ... (далее - машиноместо).
Согласно п.п. 3.1., 14 договора сумма в размере сумма, что по согласованному сторонами курсу доллара на день подписания договора составляла эквивалент ...сумма, передана Покупателем Продавцу.
В установленный срок договор купли-продажи квартиры и машиноместа заключен не был, так как Покупателю стало известно об отсутствии у Продавца зарегистрированного права собственности на продаваемый объект недвижимости - машиноместо, как на дату заключения соглашения о задатке, так и на согласованную сторонами дату заключения основного договора купли-продажи имущества. В приобретении квартиры без машиноместа покупатель не заинтересован и целенаправленно рассматривал только
варианты приобретения квартиры с расположенным поблизости машиноместом.
Пунктом 10 договора установлено условие о последствиях неисполнения сторонами обязательства по заключению в установленный срок основного договора купли-продажи как имущественного комплекса в целом, так и отдельных его частей (квартиры или машиноместа). Так, стороны договорились, что в случае отказа Покупателя от приобретения квартиры и/или машиноместа, внесенные денежные средства в качестве задатка остаются у Продавца, а если за неисполнение настоящего соглашения ответственен Продавец, он обязан уплатить другой стороне - Покупателю двойную сумму задатка. 
Однако, принимая на себя обязательство заключить в будущем договор купли- продажи недвижимости, не являющейся собственностью продавца на момент заключения предварительного договора, последний принял на себя риск невозможности заключения основного договора и возникновения для продавца неблагоприятных имущественных последствий в виде обязанности возвратить контрагенту двойную сумму задатка.
дата истец обратился к ответчику с требованием о возврате суммы задатка в двойном размере. 
Требование оставлено ответчиком без ответа, денежные средства истцу не возвращены.
Сумма задатка в двойном размере, подлежащая возврату продавцу, составляет сумма исходя из следующего расчета: ... (сумма задатка, внесенная покупателем по соглашению о задатке)*2=....
В судебном заседании представитель истца фио на  исковых требованиях своего доверителя настаивала, просила требования удовлетворить в полном объеме.
Представитель ответчика фио в судебном заседании возражала против удовлетворения заявленных требований согласно письменных возражений приобщенных к материалам дела.
Представитель третьего лица наименование организации в судебное заседание не явился, извещен надлежащим образом о дне слушания дела, представил отзыв на иск в котором указано, что в соответствии с п.9 Соглашения о задатке от дата В случае если Стороны до дата не заключили между собой Договор купли-продажи на условиях, указанных в Соглашении, либо Стороны не договорились о месте и времени проведения сделки, то датой сделки считается день дата, в которую ...фио и фио обязаны в время прибыть в офис наименование организации по адресу: адрес, 4 этаж. Однако заключение Договоров купли-продажи не состоялось, так как ни фио, ни ...фио дата в 12.00 в офис наименование организации по адресу: адрес, 4 этаж, не явились, о переносе даты подписания сделки либо о причинах неявки не уведомили,  о чем был составлен Акт не выхода на сделку от дата
Суд, счел возможным рассматривать дело в отсутствии не явившихся лиц в порядке ст. 167 ГПК РФ.
Суд, выслушав представителя истца, представителя ответчика, исследовав письменные материалы  дела, приходит к выводу об отказе в удовлетворении заявленных требований по следующим основаниям:
В соответствии со ст. 380 Гражданского кодекса РФ, задатком признается денежная сумма, выдаваемая одной из договаривающихся сторон в счет причитающихся с нее по договору платежей другой стороне, в доказательство заключения договора и в обеспечение его исполнения.
Соглашение о задатке независимо от суммы задатка должно быть совершено в письменной форме.
В случае сомнения в отношении того, является ли сумма, уплаченная в счет причитающихся со стороны по договору платежей, задатком, в частности вследствие несоблюдения правила, установленного пунктом 2 настоящей статьи, эта сумма считается уплаченной в качестве аванса, если не доказано иное.
В силу ч. 2 ст. 381 Гражданского кодекса РФ, если за неисполнение договора ответственна сторона, давшая задаток, он остается у другой стороны. Если за неисполнение договора ответственна сторона, получившая задаток, она обязана уплатить другой стороне двойную сумму задатка.
Сверх того, сторона, ответственная за неисполнение договора, обязана возместить другой стороне убытки с зачетом суммы задатка, если в договоре не предусмотрено иное.
В судебном заседании установлено, что дата ......фио (Продавец) и ...фио (Покупатель) заключен предварительный договор купли-продажи недвижимости с условием о задатке (далее - договор), поименованный соглашением о задатке, согласно которому стороны изъявляют желание подписать в будущем, в срок до дата договор купли-продажи имущественного комплекса, состоящего из:
- квартиры, находящейся по адресу: адрес, кадастровый номер ... (далее - квартира)
- машиноместа, находящегося по адресу: адрес, кадастровый номер: ... (далее - машиноместо).
В пунктах 2 и 3 заключенного сторонами по делу соглашения о задатке от дата (далее по тексту - Соглашение) установлено, что выплачиваемые Покупателем в день подписания Соглашения сумма являются задатком, то есть мерой обеспечения выполнения обязательств по заключению в срок, установленный соглашением, договора купли-продажи квартиры и машиноместа на условиях, определенных Соглашением. Означенная сумма подлежит зачету в счет стоимости квартиры при расчете между сторонами.
Условия, аналогичные норме части 2 статьи 381 ГК РФ, продублированы сторонами в пункте 10 Соглашения.
Соглашение является предварительным договором купли-продажи, поскольку содержит его существенные условия - предмет и цену, а также взаимное обязательство сторон о заключении основного договора купли- продажи в согласованный срок - до дата.
На основании части 6 статьи 429 ГК РФ обязательства, предусмотренные предварительным договором, прекращаются, если до окончания срока, в который стороны должны заключить основной договор, он не будет заключен либо одна из сторон не направит другой стороне предложение заключить этот договор.
Как установлено в судебно заседании дата ответчиком в адрес истца направлено уведомление с предложением заключить договор купли-продажи квартиры и машиноместа на условиях Соглашения, прибыв дата в 12.00 в офис риелтора - наименование организации по адресу: адрес, 4 этаж.
В означенную дату и время истец для заключения основного договора купли- продажи не явился, о причинах неявки не уведомил, о чем ответчиком и представителями организации-риелтора, сопровождавшей сделку, был составлен соответствующий акт.
Указанные обстоятельства свидетельствуют об уклонении истца от заключения договора купли-продажи, в связи с чем имеются основания для применения к истцу меры ответственности в виде оставления задатка у продавца - ответчика.
Истец при заключении Соглашения был осведомлен о том, кому принадлежит машиноместо и о том, что на стороне продавца при заключении договора купли-продажи будут выступать два человека - собственник квартиры и собственник машиноместа.
Истец принял решение об отказе от заключения договора купли-продажи, аргументировав его тем, что ему «... стало известно об отсутствии у продавца зарегистрированного права собственности на продаваемый объект недвижимости - машиноместо, как на дату заключения соглашения о задатке, так и на согласованную сторонами дату заключения основного договора купли- продажи имущества. В приобретении квартиры без машиноместа покупатель не заинтересован и целенаправленно рассматривал только варианты приобретения квартиры с расположенным поблизости машиноместом».
Далее в исковом заявлении указано, что «Невозможность заключения основного договора купли-продажи недвижимого имущества обусловлена тем, что к установленному сторонами сроку заключения основного договора право собственности на недвижимое имущество продавцом не было приобретено и, соответственно, не могло быть ею отчуждено в пользу покупателя».
Между тем, реализация прав и исполнение обязательств, возникающих из договоров купли-продажи, в том числе купли-продажи недвижимости, не связаны неразрывно ни с личностью продавца ни с личностью покупателя. 
Правовое значение в таком случае имеет лишь тот факт, является ли продавец недвижимости титульным собственником недвижимости и обладает ли он правомочием собственника по распоряжению принадлежащим ему имуществом.
Таким образом, довод о том, что ответчица не является собственником машиноместа, является безосновательным, принимая во внимание, что и ответчиком и организацией-риелтором «Савиллз Риэл Эстейт» до сведения истца доведена информация о том, кто будет продавать ему машиноместо.
В пункте 1.3 указано: «Машиноместо принадлежит владельцу на основании Решения ... районного суда адрес от дата», тогда как ответчик - ....Р., по тексту Соглашения поименована как «Продавец», что следует из преамбулы и по тексту Соглашения.
Истцу была предоставлена копия решения ... районного суда адрес о признании за владельцем права собственности на машиноместо от дата
В соответствии с частью 1 статьи 183 ГК РФ при отсутствии полномочий действовать от имени другого лица или при превышении таких полномочий сделка считается заключенной от имени и в интересах совершившего ее лица, если только другое лицо (представляемый) впоследствии не одобрит данную сделку.
До одобрения сделки представляемым другая сторона путем заявления совершившему сделку лицу или представляемому вправе отказаться от нее в одностороннем порядке, за исключением случаев, если при совершении сделки она знала или должна была знать об отсутствии у совершающего сделку лица полномочий либо об их превышении.
На основании статьи 982 ГК РФ, если лицо, в интересе которого предпринимаются действия без его поручения, одобрит эти действия, к отношениям сторон в дальнейшем применяются правила о договоре поручения или ином договоре, соответствующем характеру предпринятых действий, даже если одобрение было устным.
В судебном заседании установлено, что  истец был осведомлен о том, что, заключая Соглашение ответчик действует не только в своих интересах, но и в интересах собственника машиноместа, равно как знал, что сам договор купли-продажи будут заключать оба собственника продаваемого имущества, каждый от своего имени.
Кроме того,  истец не отказался от Соглашения.
В его требовании содержится лишь отказ от заключения договора купли-продажи и требование о возврате суммы задатка. 
Однако, принимая во внимание, что договор купли-продажи машиноместа должен был быть совершен самим собственником машиноместа, положения абзаца 2 части 1 статьи 183 ГК РФ в данном случае применению не подлежат.
В силу части 1 и 2 статьи 10 ГК РФ не допускаются осуществление гражданских прав исключительно с намерением причинить вред другому лицу, действия в обход закона с противоправной целью, а также иное заведомо недобросовестное осуществление гражданских прав (злоупотребление правом). Обратное влечет отказ лицу в защите принадлежащего ему права полностью или частично, а также применение иных мер, предусмотренных законом.
Из предоставленной истцом к иску выписки из ЕГРН усматривается, что сведения о правообладателе были получены им только дата, поскольку в указанную дату датирована выписка.
Даже приняв во внимание максимальный семидневный срок для получения такого рода документов через многофункциональный центр, истец только через два дня после истечения срока для заключения договора купли-продажи обратился за получением этой выписки.
Следовательно, неосведомленность истца о собственнике машиноместа, на дата он не знал, что ответчик не является собственником машиноместа, а значит должен был явиться на сделку, чего не сделал.
Кроме того, получив информацию о том, что ответчик не является собственником, ожидаемым поведением добросовестного участника гражданских правоотношений было бы обращение к риелтору, ответчику или правообладателю за урегулированием сложившейся неопределенности - подтверждением полномочий действовать от имени продавца или уточнение личности продавца.
Однако из поведения истца явствует не его неосведомленность, а незаинтересованность в сделке.
Также в судебном заседании установлено, что заключение Договоров купли-продажи не состоялось, так как ни фио, ни ...фио дата в 12.00 в офис наименование организации по адресу: адрес, 4 этаж, не явились, о переносе даты подписания сделки либо о причинах неявки не уведомили,  о чем был составлен Акт не выхода на сделку от дата
На основании изложенного, суд, приходит к выводу об отказе в удовлетворении заявленных требований.
На основании изложенного и руководствуясь ст.ст. 56, 194-198 ГПК РФ, суд
Решил:
Исковые требования ......фио к ......фио о взыскании суммы задатка в двойном размере – оставить без удовлетворения. 
Решение может быть обжаловано в Мосгорсуд в течение месяца  со дня принятия судом решения в окончательной форме путем подачи апелляционной жалобы в Никулинский районный суд адрес.
Судья:






фио 
Решение суда изготовлено в окончательной форме  дата 
Судья:
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